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1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1 DATOS GENERALES.

Bascones de Ojeda es un municipio y localidad en la comarca de Boedo-Ojeda de la
provincia de Palencia, comunidad auténoma de Castilla y Ledn, Espafia. El pueblo esta
situado en la parte alta del rio Boedo que divide al pueblo en dos barrios. Aunque su nombre
es Bascones de Ojeda, se encuentra en el valle del Boedo que debe su nombre al rio Boedo.
El municipio se encuentra situado a 999 metros de altitud en el Norte — Centro de la Provincia
de Palencia a 92 Km. de la capital. Su término municipal tiene una superficie de 18,56 km2 y
una densidad de poblacién de 9,32 hab./Km2. Se accede por la Carretera Comarcal 232 de
La Puebla a San Cristébal de Boedo y por la Carretera Comarcal 223 de Alar del Rey a
Bascones de Ojeda.

Demografia:

Afo. 1.900. 1.910. 1.920. 1.930. 1.940. 1.950. 1.960. 1.970. 1.981. 1.991. 2.010.
Habitantes 279. 326. 368. 400. 413. 467. 475. 390. 245. 198. 173.

1.2 AMBITO DE ACTUACION

El ambito de actuacion del presente documento esta reflejado en los planos que se
adjuntan, y es parte de una parcela rastica situada al sur-oeste del casco urbano y lindante
con él. Los elementos fisicos y geograficos mas proximos son por el Sur otras fincas
rusticas. Por el oeste Camino del Cementerio. Por el norte casco urbano y por el este casco
urbano y calle de los Gatos.

1.2.1 Superficie y topografia

La superficie de la parcela catastralmente es de 6.312 m2 metros cuadrados. La
superficie medida topograficamente es de 6.268,74 m2. Esta diferencia de metros se debe a
la cesidén que en su dia se hizo en la parcela 5.005 del poligono 5 para los viales actuales
existentes. La calificacion actual de los terrenos es de Suelo No Urbano.

El perfil orogréfico es practicamente plano, descendente en su vertiente oeste-este,
oscilando las cotas de nivel entre los 1.000,531 y 999,277 m. de altitud.

1.2.2 Datos catastrales.

Finca 1.- Referencia Catastral n.° 34.028A005050050000BU

Poligono 5. Parcela 5.005. Vega de San Bartolomé Superficie 3.007 m2.
Finca 2.- Referencia Catastral n.° 34.028A005050040000BZ

Poligono 5. Parcela 5.004. Vega de San Bartolomé Superficie 1.045 m2.
Finca 3.- Referencia Catastral n.° 34.028A005000800000BR

Poligono 5. Parcela 80. Vega de San Bartolomé Superficie 1.700 m2.
Finca 4.- Referencia Catastral n.° 34.028A005000810000BD

Poligono 5. Parcela 81. Vega de San Bartolomé Superficie 560 m2.
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SUPERFICIE CATASTRAL TOTAL 6.312 m.2.
1.2.3 Propiedad del terreno

La propiedad del terreno en el momento de redactarse esta modificacion,
corresponde, segun el Catastro de rustica de Bascones de Ojeda a D.? Blanca Nieves Olmo
Castrillo

1.3 USOS DEL SUELO

En el area objeto de la actuacion se ha mantenido el uso agropecuario tradicional en
el terreno.

1.4 SERVICIOS URBANOS

La parcela objeto de esta Ampliacién cuenta por su lindero oeste con todos los
servicios urbanisticos, esto es, con acceso publico integrado en la malla urbana, red de
saneamiento, abastecimiento de agua, energia eléctrica y teléfono en condiciones suficientes
y adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones propuestas, tal y como
determina el Art. 11 de la Ley 412.008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo para el suelo
urbano, siendo necesario realizar los servicios en la calle interior del terreno para dotar a las
parcelas en que se pretende dividir, asi como completar la pavimentacién de la calle por
donde colinda con el casco urbano, a lo cual se compromete la propiedad mediante este
documento, tal y como se contempla en los Articulos 69 y siguientes de la citada ley
(actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacion)

1.5 PLANEAMIENTO VIGENTE

El municipio de Bascones de Ojeda cuenta con Delimitacion de Suelo Urbano
aprobado definitivamente por la Comisién Provincia de Urbanismo de Palencia el dia 19 de
Junio de 1.995.

El area que abarca la Ampliacion propuesta esta situada fuera del perimetro
delimitado de suelo urbano, en terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable comun o
genérico por las DIRECTRICES DE ORDENACION DE AMBITO SUBREGIONAL DE LA
PROVINCIA DE PALENCIA de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
dela Jupta de Castillay Ledn.
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2.- MEMORIA VINCULANTE SUS DETERMINACIONES

2.1 JUSTIFICACION DE PLANEAMIENTO

La presente Ampliacién del Suelo Urbano de BASCONES DE OJEDA se justifica por
la necesidad de crear nuevo Suelo Urbano debido a la demanda existente y a la inexistencia
de suelo libre dentro del perimetro de su delimitacion, ya que el municipio de BASCONES DE
OJEDA tiene la casi totalidad de las viviendas construidas en buen estado ocupadas durante
todo el afo. En la actualidad, las necesidades detectadas pasan por el correcto planeamiento
y gestion las actuaciones urbanisticas, paso previo a cualquier operacion inmobiliaria, por
reducida entidad que ésta tenga. Asi, la propuesta de este planeamiento se inscribe de
responder a la necesidad de implantacion residencial en el municipio de BASCONES DE
OJEDA vy de canalizar esta demanda en los limites del cumplimiento de las obligaciones
legales de cesion, equidistribucion y urbanizacion.

El término municipal estd proximo a Saldaia, Herrera de Pisuerga, Cervera de
Pisuerga y Aguilar de Campoo, donde una parte de la poblacion de Bascones de Ojeda
desarrolla su actividad laboral y adonde igualmente se han desplazado a vivir habitantes del
municipio. Como ha ocurrido en décadas anteriores con emigrantes del Boedo que han
trasladado su domicilio a las provincias vascas, cantabras y capitales castellano leonesas. Y
que ahora demandan suelo para destinarlo a vivienda unifamiliar aislada en parcela, como
primera o segunda residencia. Con la redaccion y tramitacion de esta Ampliacion del Suelo
Urbano se pretende dar respuesta parcial a dicha demanda, realizando el proceso
urbanizador ordenadamente y asegurando su desarrollo.

Existe una cierta presién inmobiliaria que las zonas de los municipios proximos y las
capitales y provincias mencionadas como destino de los habitantes del Boedo han sufrido
tradicionalmente, lo que ha llevado a la situacion actual de aparicién de urbanizaciones en
areas proximas con diversas situaciones en cuanto a sus posibilidades de legalizaciéon y
cumplimiento de deberes urbanisticos. Por oposicion a esta situacién, nos encontramos en
un area del término en el que la actuacion prevista por la promotora del presente Proyecto
de Modificacién Puntual, D.2 Blanca Nieves Olmo Castrillo pretende la urbanizacion regulada
y ordenada del suelo, para dar respuesta a la demanda de uso residencial unifamiliar de la
propia localidad y contribuir a la fijacion de la poblacion, asi como a la demanda externa
como se ha sefalado mas arriba.

La Ampliacién del Suelo Urbano pretende responder a este tipo de demanda,
creando los mecanismos legales precisos para poner en el mercado inmobiliario suelo con
todos los requisitos necesarios para su edificacion y ocupacion.

La propuesta de ampliacion es posible tal y como se contempla en el apartado c) de
la Disposicion Transitoria Quinta del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, aprobado
por Decreto 2212004 de 29 de enero. Para dar cumplimiento a esta disposicion, se propone
la ampliacion a un terreno de 6.268,74 m2, inferior al 10% de la superficie actual del Suelo
Urbano de BASCONES DE OJEDA estimado en nueve hectareas y media (95.500 m2).
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La propuesta de clasificacion de suelo urbano consolidado de los terrenos objeto de
esta Ampliacion cumple el Articulo 30 de la Ley 412.008 de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo por cuanto que la parcela que se pretende incorporar "forma parte de un ntcleo de
poblacién, cuenta con acceso publico integrado en la malla urbana abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica" hallandose entre los enunciados en el Articulo
25. 1.b) del citado Reglamento al prever ubicar la dotaciones urbanisticas previstas mediante
actuaciones de gestion urbanistica aislada en el interior de la parcela.

Frente a otras actuaciones, la regulacién e incorporacién al proceso urbanizador de
nuevo suelo que como el que se propone completen la ordenacion iniciada y remate la
trama urbanistica constituye una oportunidad para la administracion de consolidar el
asentamiento urbanistico de manera racional y coherente.

M
2.2 CONDICIONANTES DEL DISENO.

El terreno que se incorpora al suelo urbano queda condicionado por diversos
elementos geograficos e infraestructuras que son sus limites naturales. Estos
condicionantes son analizados en los siguientes apartados, partiendo de la premisa general
de adaptarse a los mismos para no encarecer la actuacién urbanizadora.

2.2.1 Condicionantes impuestos por la legislacién urbanistica

De acuerdo con lo fijado por la legislacion urbanistica vigente, se exigen espacios
destinados a espacios libres de uso publico y aparcamientos (Articulo 173 b del
Reglamento).

2.2.2 Condicionantes impuestos por la orografia del terreno

El perfil orografico practicamente plano, de modo que los movimientos de tierras
necesarios no alteraran la base orografica del terreno.

El trazado del vial, dada la planeidad de las fincas, se hara a partir de los
movimientos de tierras precisos, de modo que el terraplenado y desmontado de las zonas
precisas para obtener las rasantes deseadas sera de escasa entidad.

2.2.3 Condicionantes impuestos por las infraestructuras existentes

De modo general, la dotacién de servicios urbanisticos a la parcela se realiza
conectando en los puntos sefialados a las redes municipales existentes.

La evacuacion de aguas residuales se producira al colector existente en la calle del
Cementerio desde Ila calle de los Gatos, por el vial que se disefia en el plano
correspondiente.

2.3 PROPUESTA DE ORDENACION

A partir de los condicionantes anteriores y del programa planteado por la Propiedad,
se propone una solucién que garantice las reservas del suelo para espacios libres de uso
publico y aparcamientos.
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2.3.1 Ordenacion del viario

De la consideracion de todo lo anterior y las determinaciones impuestas por la
legislacion urbanistica y el planeamiento, se propone una ordenacién articulada por un viario
que una las dos calles existentes en los linderos este y oeste (Calle del Cementerio y Calle
de los Gatos). Este vial permitira el acceso a todas las parcelas resultantes, asi como al
Espacio Libre de Uso Publico.

De este modo, se consigue adaptar la ordenacion a las infraestructuras existentes a
los diversos condicionantes antes sefialados, sin que sean necesarias obras de urbanizacion
en los terrenos ajenos a los de la ampliacion que se propone, para desviar o canalizar redes
mas alla de las estrictamente imprescindibles.

Este viario -proyectado con las dimensiones precisas, segun se ha grafiado en los
planos- permite una adecuada comunicacion entre todas las areas de la parcela y las zonas
de reserva de suelo, posibilitando ademas la parcelacion del terreno. El vial se proyecta
dada el escaso numero de viviendas y la poca circulacion que se prevé con una anchura de
siete metros como viario compartido. Situando al mismo nivel la zona de rodadura,
aparcamiento de vehiculo y la circulacién peatonal.

2.3.2 Ordenacion de areas, reservas y cesiones.

El emplazamiento de las zonas de reservas de suelo obligatorias se realiza buscando
un reparto homogéneo en la parcela que, sin penalizar excesivamente la parcelacion, cumpla
las exigencias legales en cuanto a emplazamiento y superficies. La ubicacién de las cesiones
se realiza de manera lo mas homogénea y equitativa posible tratando de respetar en todo
momento las determinaciones legales de dichas zonas de cesion a efectos de su computo
como tales.

Una vez deducidas las destinadas a equipamiento urbano, quedan dos areas de
suelo edificable para uso residencia. La dotacion de infraestructuras se realizara a partir de
los puntos de conexion y abastecimiento, por los viarios a los cuales dan los frentes de
parcela.

2.4 DENSIDAD DE EDIFICACION EN LA ZONA AFECTADA POR LA AMPLIACION

2.4.1 Densidad maxima de edificacion

Se cumple el requisito de densidad maxima de edificacion, o edificabilidad maxima
en usos privados por cada hectarea del Suelo Urbano ampliado, excluyendo de la superficie
del total los terrenos reservados para sistemas generales. La superficie construible en usos
privados en el ambito del suelo ampliado es de 2.110,44 m? que arroja una densidad de
3.367,0069 m?/ha., inferior al maximo de 5.000 m%ha.

2.4.2 Densidad de viviendas
La densidad de viviendas es de cuatro personas por vivienda. Al considerarse 11
viviendas, la ocupacioén sera de 44 personas. La superficie de la ampliacion de 6.268,74 m2.
La actuacion prevista como de "baja densidad".
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2.5. RESERVAS DE SUELO Y CESIONES

De conformidad con lo establecido por la Ley 511999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn y el articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, al
establecer la ordenacion detallada, se deben fijar al menos las determinaciones de reservas
de suelo para Espacios Libres Publicos, vias publicas y aparcamientos. El Ayuntamiento
esta obligado a afectar el suelo obtenido por cesiéon a los fines previstos. Las cesiones
minimas y reservas son:

Espacios Libres Publicos: 20 m2 x 100 m2 construibles del uso predominante.
Aparcamientos: 1 plaza publica x 100 m2 construibles del uso predominante.

2.5.1 Sistema de Espacios Libres de Uso Publicos

Tal y como se determina en el articulo 173.b)1°, se debe reservar suelo para
espacios libres publicos en una cuantia de 20 m2 por cada 100 m2 de aumento de superficie
edificable, en contacto con las manzanas residenciales, y al menos el 50% de dicha
superficie se destinara a la plantacion de especies vegetales. En estas zonas de cesién se
proyectara un area reservada para juegos infantiles de 200 m?, conforme a la exigencia
reglamentaria, que serd equipado con los elementos necesarios. En el Proyecto de
Urbanizacion se admitird la situacion de esta zona de juegos infantiles en cualquier zona del
Sistema Local de Espacios Libres Publicos.

La superficie total construible en el uso predominante es de 2.110,44 m?, por lo que
se debe reservar un minimo de 422,09 m2 de suelo para ELUP. Se proyectan 422,60 m2.

2.5.2 Aparcamientos

Segun el articulo 173.b/1° del RUCyL, se debe reservar suelo en las vias publicas
para una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 m? construibles en el uso
predominante, residencial en este caso.

La superficie total construible en el uso predominante es de 2.110,44 m?, por lo que
se debe reservar suelo para 21 plazas de aparcamiento, que deberan cumplir las exigencias
de los apartados 2, 3.a y 3.c del articulo 104 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y

Ledn.

Dadas las caracteristicas de la parcela y los usos previstos, se proyectan un total de
22 plazas de aparcamiento como anejas a la red viaria y de 2,25 m. x 4,50 m., de modo que
su superficie es de 10,125 m?, superior al minimo exigido en el apartado 2 del articulo 104 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n (10,00 m?). Estas plazas se dispondran a lo
largo de la red viaria, a uno de los lados de la calzada, segun se ha grafiado en los planos.

De estas plazas de aparcamiento, una se destina para minusvalidos, dando cumplimiento a
la Ley de Accesibilidad.

2.6. CESION DEL 5% DEL APROVECHAMIENTO-
No es de aplicacion

2.7 RESERVA DE APROVECHAMIENTO PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS
La aprobacion de la Ley 812.007, de 28 de mayo, de suelo, la Ley 412.008 de 15 de

10
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Septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, en su Disposicidn transitoria primera.
Aplicacion de la reserva de suelo para vivienda protegida., exime de la reserva de suelo para
vivienda protegida en municipios de menos de 10.000 habitantes en los que, en los dos
dltimos afos anteriores se hayan autorizado edificaciones residenciales para menos de
cinco viviendas por cada 1.000 habitantes y afio, y la actuacion urbanistica sea inferior a 200
viviendas. Este es el caso del municipio de BASCONES DE OJEDA.

Por otra parte el R.U.C.yL., para municipios sin P.G.O.U. y con poblacién inferior a
1.000 habitantes, también prevé el 0% de reserva para viviendas protegidas.

2.8 COHERENCIA CON EL PLANEAMIENTO GENERAL

Esta Ampliacion de Suelo Urbano, de conformidad con lo establecido en el articulo
138 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, no suprime, modifica ni altera las
determinaciones de Ordenacion general establecida por la Delimitacion de Suelo Urbano. Del
mismo modo, se respetan los objetivos y criterios sefalados en el planeamiento general,
ajustandose a las Directrices de Ordenacién de Ambito Subregional de la Provincia de
Palencia.

2.9 PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES

Segun determina el articulo 127 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, al
establecer la ordenacion detallada del Suelo Urbano Consolidado se fijaran los plazos para el
cumplimiento de los deberes urbanisticos. Estos plazos se fijan por remision al articulo 49 del
precitado Reglamento, en un méaximo de ocho afios desde la entrada en vigor de la
Ampliacion.

El plazo para cumplir los deberes de urbanizacién no sera en ninglin caso superior a
seis afnos desde la entrada en vigor de la Ampliacion.

2 10 RESUMEN DE SUPERFICIES

Para la comprension de los parametros generales de ordenacion de la Ampliacion, se
adjunta un cuadro resumen de las superficies del Sector objeto del planeamiento, cesiones,
usos y demas aspectos relevantes:

SUPERFICIE CATASTRAL: 6.312,00 M2.
SUPERFICIE COMPROBADA: 6.268,74 M2.
SUPERFICIE RESIDENCIAL PRIMARIA: 4.505,53 M2.
SUPERFICIE EDIFICABLE EN PLANTA: 2.110,44 M2.
ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO: 422,60 M2.
RED VIARIA: 1.117,86 M2.
APARCAMIENTOS: 22 PLAZAS 222,75 M.2.

2.11 DELIMITACION DE AMBITO DE GESTION URBANISTICA: UNIDAD DE
NORMALIZACION.

Para el desarrollo de este Proyecto de Ampliacion de Suelo Urbano se requiere una
Actuacion aislada de Urbanizaciéon y normalizacion de gestion privada en suelo urbano
consolidado, tal y como se especifica en el Art. 210 y siguientes del R.U.C.yL. para dotar a
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las parcelas resultantes la condicién de solares.

En suelo urbano consolidado pueden delimitarse ambitos de gestion urbanistica
denominados unidades de normalizacién, cuando sea conveniente para un mejor
cumplimiento de los deberes urbanisticos. Las unidades deben delimitarse de forma que
permitan la ejecucion de las determinaciones de planeamiento y el cumplimiento conjunto de
los deberes urbanisticos, incluyendo las parcelas edificables que se transformen en solares y
los terrenos reservados para completar los servicios urbanos y regularizar las vias publicas.

Entendiendo que en el presenta caso existe la conveniencia anteriormente citada,
los terrenos que se pretenden incorporar a suelo urbano consolidado formaran una UNIDAD
DE NORMALIZACION de gestiéon privada conforme establece el Art. 218 y siguientes del
R.U.C.yL., entendiendo que asi se garantiza el mejor cumplimiento de los deberes
urbanisticos. El promotor estara obligado asi mismo, a la presentacion del correspondiente
Proyecto de Urbanizacion ante el Ayuntamiento de BASCONES DE OJEDA junto con la
solicitud de licencia urbanistica. En anexos 1 y 2 se avanzan los principales parametros y
criterios a contener en los referidos proyectos de urbanizaciéon y normalizacion, que tendran
el caracter de vinculantes para el urbanizador.

Al objeto de facilitar la depuracion de superficies en los Proyectos de Urbanizacion y
Normalizacién y la ejecucion practica de las obras de urbanizacién, en los terrenos de
dominio se admitiran ajustes geométricos y hasta un 5% de variacion en la superficie final de
las parcelas resultantes, sin que de estas variaciones pueda derivarse alteracion del
aprovechamiento u otros parametros urbanisticos. En los terrenos de uso y dominio publico
Gnicamente se admitirdn ajustes de tipo geométrico, sin que se puedan disminuir sus
superficies finales.

212 ORDENANZA REGULADORA DE LA EDIFICACION EN ZONA DE
AMPLIACION DEL SUELO URBANO

2.12.1 Ambito de aplicacion. Generalidades.

De acuerdo con las DIRECTRICES DE ORDENACION DEL AMBITO
SUBREGIONAL DE LA PROVINCIA DE PALENCIA, aplicables en municipios con
planeamiento anterior a la vigente Normativa de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Castilla y Ledn, para esta zona sera de aplicacién la ORDENANZA DE EDIFICACION EN
LAS AREAS DE BORDE.

De acuerdo con la Normativa DOP-PALENCIA, se consideran como “Areas de
Borde”, las parcelas que estando en Suelo Urbano, no se puedan considerar como tejido
tradicional. Se corresponde con el espacio de crecimiento y transformacion de los nucleos
tradicionales; en un contexto donde conviven construcciones recientes, mas o menos
dispersas, habitualmente unifamiliares, que no respetan la tipologia tradicional

2.12.2 Ordenanza de edificacion para el ambito de la modificacion.
La tipologia general del suelo objeto de esta Ampliacion es la de Vivienda Unifamiliar
en parcelas minimas de 400 m2., y la creacion de dos parcelas para Uso publico. Las dos

zonas previstas para la edificacién de las viviendas permiten su parcelacion en
dimensiones ligeramente superiores al minimo establecido.
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2.12.3 CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN EL AREA DE
CRECIMIENTO POR AMPLIACION DE LA DELIMITACION DEL SUELO URBANO. TEJIDO
DE BORDE.

a.- Parcela Minima.

1.- Se considera parcela minima, aquella cuya superficie permita la autorizacion
sobre ella de uso residencial, en vivienda unifamiliar aislada o adosada, o el resto de usos
admisibles en condiciones de seguridad y salubridad.

2.- Toda parcela debe de tener un acceso directo desde la misma al viario de
uso publico libre de obstaculos , que permita a los vehiculos de emergencia, con una
seccion minima de TRES METROS (3,00 metros), que permita los radios de giro y galitos
adecuados.

3.- A efectos de posibilitar la segregacion de parcelas existentes, se considera que
las parcelas resultantes deben de tener una superficie mayor de CUATROCIENTOS
METROS CUADRADOS (400,00 m2.) y un frente minimo de DOCE METROS (12,00 m.)

b.- Edificacion principal, patio o jardin y otras edificaciones.

1.- A efectos de la regulaciéon de la ocupacién de las parcelas, se distinguen
tres conceptos: edificacion principal, patio o jardin y otras edificaciones.

2.- Se considerara Edificacion Principal aquella que tiene como mayoritario el
uso residencial. Se considera como patio o jardin el espacio no edificado con uso privativo.
Se consideran como otras edificaciones las edificaciones auxiliares que tienen como usos
mayoritarios otros compatibles y que son complementarios a los anteriores; corresponden
con garajes, almacenes y otras analogas.

c.- Altura maxima de la edificacién y rasantes.

1.- La altura maxima de la edificacién residencial es de baja mas una, con un
total de 7,5 m. hasta la cornisa.

2.- En caso de reforma, rehabilitacion o ampliacion de construcciones o
instalaciones existentes, la altura maxima es la existente siempre que esta hubiera sido
edificada con anterioridad a 1960 y que sea inferior a tres plantas.

3.- Esta altura se mide desde la rasante natural del terreno donde se levante la
edificaciéon hasta la altura de cornisa sobre el punto medio de la fachada que se pretende
medir. En el caso de terrenos con fuertes pendientes, en nucleos en los que por sus
caracteristicas topograficas u otras singulares, se puede autorizar la construcciéon de hasta
tres plantas, siempre que una de ellas tenga caracter de semisétano o bien bajocubierta.

4.- Las edificaciones complementarias tendran una altura de planta baja, con
un maximo de 4,5 m. de altura a cornisa.

5.- Con caracter general la edificacion debe retranquearse respecto a los
frentes a la via publica y respecto a los linderos a otras parcelas un minimo de 3 m. Se
exceptian de esa obligacién: a) las parcelas colindantes con edificaciones sobre la
alineacion, b) las que se deriven de mantenimiento de derechos de vistas y luces u otro tipo
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de cargas sobre la propiedad, y c) las edificaciones auxiliares, que se podran adosar a
lindero con otra parcela siempre que no superen los 3,5 m. de altura; asimismo estas
edificaciones se podran alinear si fuera constatado en las parcelas colindantes esta situacion,
o tradicional en el nicleo.

d. Usos de la edificacion.-

1.- En tanto en cuanto no se elabore planeamiento urbanistico municipal
especifico, y dentro del uso residencial, solo se permite la vivienda unifamiliar con acceso
directo a via publica, quedando excluida la vivienda colectiva.

2.- El uso predominante sobre las parcelas del tejido de borde puede ser el
residencial en vivienda unifamiliar o bien el resto de los establecidos como usos compatibles
en el articulo 105. Se consideran como prohibidos aquellos comprendidos entre las
actividades clasificadas que por motivos evidentes de ruido, insalubridad o peligrosidad sean
incompatibles con el uso residencial.

e.  Ocupacion de parcela y posicion de la edificacion. La edificacion principal y
jardin y edificacion complementaria.-

1°.- La edificacién principal podra ocupar hasta el 70% en las parcelas
existentes menores de 400 m?. En parcelas de entre 400 y 500 m? se debera de garantizar la
existencia de un espacio no edificado (patio o jardin) con una superficie minima 50% de la
parcela.

2°.- En parcelas de superficie de entre 500 y 1.000 m? no se podra ocupar por
la edificacion principal mas de un 40% de la superficie.

3°.- En las parcelas mayores de 1.000 m?la ocupaciéon maxima sera del 35% de
la superficie.

f. Ocupacion de parcela y posicion de la edificacion: el Patio, obligatoriedad,
superficie minima de patio y posicion del mismo.-

1°.- En funcién de su relevancia como espacio no edificado asociado a las
edificaciones, es obligatoria la existencia de un espacio libre no edificado (patio o jardin).

2°.- Por ello se considera obligatoria la disposicion de un jardin o espacio no
edificado en toda parcela de nueva construccion cuyo tamafio lo permita. Con caracter
general se considera que lo permite cuando la parcela tiene una superficie mayor de 125 m2.

g. Condiciones higiénicas.-

1°.- Las edificaciones principales que sean de uso residencial deben de cumplir
las condiciones de habitabilidad minima, entendiendo como tales el conjunto de las
caracteristicas de disefio y calidad de las viviendas y de los lugares de trabajo y estancia, de
los inmuebles donde se sitian y de su entorno, que satisfacen las exigencias de calidad de
vida de sus usuarios y de la sociedad.

2°.- Para ello las edificaciones dispondran de las instalaciones minimas de luz
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eléctrica, suministro de agua e instalaciones sanitarias para el aseo adecuadas. Las
estancias vivideras tendran las condiciones de luz natural y ventilaciéon adecuadas utilizando
como referencia minima lo dispuesto en la legislacion basica sobre vivienda protegida.

h. Cubierta.-

1°.- La cubierta sera, con caracter general, inclinada con una pendiente
maxima del 30% y de factura sencilla.

2°.- Cualquier edificacién que se realice sobre la alineacion establecera el
sistema necesario para evitar el vertido de aguas pluviales sobre la via publica mediante la
instalacion de los elementos necesarios como canalones y bajantes u otros analogos.

3°.- Se permitira la instalacién de elemento de ventilacion e iluminacién sobre la
cubierta como ventanas tipo "velux". So6lo se permitiran otros elementos de ventilacién e
iluminacién como troneras en los nucleos en los que sea tradicional.

4°.- Se permite asimismo la instalacion de paneles solares o instalaciones
analogas siempre que se integren en la misma y no supongan una alteracion sustancial de la
silueta del nicleo. La instalacion de otras instalaciones como aire acondicionado no se
realizara sobre la via publica de forma directa, sino a fachadas sobre el patio.

i. Materiales y acabados.-

1°.- Con objeto de minimizar el impacto de las nuevas construcciones de borde,
los materiales y acabados respetaran los tradicionales en el nicleo, y se considera éste un
aspecto basico y necesario para la integracién de la edificacion en su entorno.

2°.- De forma especifica se proponen los siguientes materiales de referencia:
para las Unidades Paisajisticas de Tierra de Campos y de Altos y Parameras, los
revestimientos de morteros en tonos ocres o "barro"; para la Unidad Paisajistica de Valles y
Paramos Calcéreos, la mamposteria y silleria caliza o bien morteros de cal y arena o en
tonos blanco ceniciento o dorados; para la Unidad Paisajistica de La Montafa, la
mamposteria o los acabados en morteros de colores pardos.

3°.-Con caracter general se evitaran aquellos que distorsionen claramente el
contexto como ladrillos vidriados, pizarras (con la excepcion de los nlcleos donde es
tradicional), chapas metalicas vistas, etc.

j- Cerramientos a la via publica.-

Las alineaciones a la via publica deberan ser delimitadas cerradas mediante la
construccion de cercas que cumplan las siguientes normas: en la Unidad Paisajistica de La
Montafa el cerramiento podra ser de materiales pétreos o de colores y acabados analogos
con una altura hasta 1 m, mientras que en el resto de Unidades Paisajisticas los
cerramientos de parcela seran ciegos hasta una altura total de 1 m. El resto estara
constituido por un cierre preferentemente vegetal que se pueda acompaiiar con una reja o
celosia hasta 2 m.
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k. Cuerpos volados.-

No se permiten cuerpos volados de fabrica sobre la via pablica. El resto de los
elementos seran libres.

2.13 RESUMEN EJECUTIVO.

(Art. 11.3 del REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, de 20 de junio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo)

2.13.1 Delimitacion del ambito de la modificacion y alcance de dicha alteracion.

La presente modificacién afecta a una parcela situada fuera del perimetro de suelo
urbano definido en el vigente Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de BASCONES DE
OJEDA, en suelo no urbanizable com(n o genérico de acuerdo con las Normas Subsidiarias
Provinciales de Palencia. Esta informacién queda reflejada en los planos del estado actual y
estado reformado de este documento.

El objeto de esta modificacion del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano es la
incorporacion de la parcela mencionada al suelo urbano consolidado de Bascones de Ojeda
definiendo sobre la misma una unidad de normalizacién e introduciendo una ordenanza
reguladora de la edificacion para la zona ampliada.

2.13.2 Suspension de licencias

La modificacién propuesta supone la suspension de licencias exclusivamente en el
ambito de los terrenos objeto de esta ampliacién de suelo urbano.

2.14 EVALUACION AMBIENTAL

La modificacién que se propone es la ampliacién del suelo urbano consolidado en
una superficie de 6.268,74 m2, equivalente al 6,58% del suelo urbano actual y colindante con
él, por lo que esta excluido de la evaluacion ambiental de los supuestos en el Articulo 52 bis
1 b) de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo por la que se
determina que tipo de modificaciones de planeamiento general han de someterse al
procedimiento previsto en la Ley 912006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente, por lo que, entendiendo ademas
que carece de efectos significativos sobre el medio ambiente, no procede el sometimiento a
tramite ambiental. Asi mismo, esta modificacion estad excluida de todos los supuestos
contemplados en el Art. Gnico de la Orden MAM/1357/2008, de 21 de julio, por la que se
determina qué tipo de modificaciones de planeamiento general han de someterse al
procedimiento previsto por la Ley 972006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente.
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ANEXO 1. CONDICIONES PARA LA URBANIZACION

1,- JUSTIFICACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
1.1 RED VIARIA

1.1.1 Condiciones de diseio

El disefio de la red viaria viene dado por la configuracion de la parcela, los accesos
fijados en el planeamiento general acceso a través de la calle de los Gatos y del camino al
Cementerio y la facilidad de la comunicacién y acceso a parcelas.

De la consideracion de todo lo anterior, las condiciones orograficas del terreno y las
determinaciones impuestas por la legislacién urbanistica y el planeamiento, se propone una
ordenacion articulada a través de una calle trazada horizontalmente que una las dos
anteriores.

Este viario -proyectado con las dimensiones precisas, segln se ha grafiado en los
planos, permite una adecuada comunicacion entre todas las areas y las zonas de reserva de
suelo, posibilitando ademas que la parcelacion del terreno no se vea excesivamente
condicionada. El vial se proyecta en funcién del nimero de viviendas y a la escasa entidad
de trafico a soportar. Practicamente su uso, dada la situaciéon de las fincas a incluir en le
Ampliacion de Suelo, se va a limitar a la necesitada por los futuros ocupantes de las
parcelas.

Nos encontramos ante un Suelo de baja densidad, por lo que la demanda de trafico
que se producira sera extraordinariamente reducida. Este hecho, unido al propio disefio del
viario hace que la densidad relativa de trafico por metro cuadrado de calle prevista esté en la
practica muy por debajo de otras zonas de la localidad y localidades similares.

1.1.2 Condiciones técnicas

Los materiales que se empleen en las soluciones constructivas disefiadas para los
viales reuniran las siguientes caracteristicas:

1. Calidad de aspecto e integracion ambiental.

2. Adecuacion a la exposicion y el soleamiento intenso del verano.

3.  Reducido coste de mantenimiento.

4.  Tonalidades medias.

En funcién del uso previsto, el disefio constructivo de la red viaria se propone con un
firme rigido para trafico de tipo medio, de modo que la seccion de calzada estara compuesta
por una base de zahorra de 15 cm. compactada al 95% del Proctor Modificado, sobre el
terreno natural perfilado y compactado y una solera de hormigdén en masa de 20 cm. de
espesor. El Proyecto de Urbanizacion podra optar por un firme de hormigén en masa de
iguales caracteristicas, vertido directamente sobre el terreno natural rasanteado vy
compactado. Al preverse un viario de coexistencia, el tratamiento constructivo de las aceras
sera el mismo que el circulatorio y el de aparcamiento, debidamente sefializado mediante
una banda o coloreado de dicha zona.

1.2 INFRAESTRUCTURAS

En aplicacion de las determinaciones de la Ley y el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leén, se disefia el esquema de las redes de distribucion de energia eléctrica,
alumbrado publico, abastecimiento de agua y red de saneamiento, asi como la red viaria. Si

17




Guillermo Gonzalez Alonso- Arquitecto Modificacion Puntual de Delimitacion de Suelo Urbano
¢/ Mancornador n.° 21-1 (34001) Palencia Bascones de Ojeda. ( Palencia)

el proyecto de urbanizacion incluyera otras redes de suministro, no se considerara como
modificaciéon de esta. Ampliacion de Suelo Urbano no siendo preciso tramitar una nueva
modificacion.

De modo general, las infraestructuras se disefian de manera a partir de la conexién a
las redes municipales existentes. La determinacion final de secciones, materiales, enlaces a
los sistemas generales, instalacion de dotaciones, etc., correspondera al Proyecto de
Urbanizacién, que debera justificar adecuadamente cada extremo. Al establecerse una
parcelacion orientativa no se han grafiado en los planos las acometidas a las parcelas, que
se determinaran en el Proyecto de Urbanizacion, conforme a la parcelacion definitiva.

El Proyecto de Urbanizacion podra variar las soluciones propuestas para las
conexiones a los servicios de electricidad, telefonia, etc., en funcion de los requerimientos de
las compaiiias titulares del servicio u otras circunstancias sobrevenidas y justificadas.

1.2.1 Red de saneamiento

1.2.1.1 SUFICIENCIA DEL SISTEMA GENERAL

Existen en la actualidad sistemas de saneamiento general suficientes en las
inmediaciones del Suelo urbano propuesto. La dimension del colector es de 200 Mm. de
diametro.

Para realizar el célculo de la capacidad de evacuacion de la red se esta a lo que
determina la NTE-ISA, que para una de superficie de viario y aparcamientos de 1.340,61
m? con su correspondiente coeficiente corrector derivado de su situacion geografica K de
1,5-, arroja para una pendiente media del 2,00 % un colector de diametro 30 cm. en el tramo
final de evacuacion. A estos efectos de calculo se considera la superficie del viario
incrementada en un 50% (coeficiente corrector 1,5), lo que permite incluir en el caudal a
evacuar por Ha. con suficiente holgura las aguas residuales procedentes del uso de las
instalaciones en las viviendas, de las cubiertas de éstas y de las partes de parcelas que
estén urbanizadas (aceras, zonas pavimentadas, etc.).

Para la estimacién del caudal necesario a evacuar partimos de la superficie total del
sector y areas inmediatas (para el calculo de la evacuacién de aguas pluviales) y de la
dotacion prevista de abastecimiento de agua (para el célculo de la evacuacion de aguas
fecales).

Consideramos una superficie bruta de 0.62 Has., un coeficiente escorrentia
superficial de 0,40 (zona de viviendas unifamiliares aisladas en parcelas) y un periodo de
retorno de 10 afios. Con estos datos y una velocidad de recorrido del agua superficial de 2
m/seg., obtenemos un caudal instantaneo de evacuacion de aguas pluviales de 248 I/seg.

A este caudal debemos sumarle el caudal de evacuacion producido por las aguas
residuales que, como se ha calculado estimativamente en el apartado anterior, es de 1.15
It/seg. La suma de ambos caudales arroja un total de 65 It./seg. La pendiente media que
tenemos en el ambito objeto del sector es de 2,00 %, de modo que con una tuberia de PVC
de 300 Mm. de diametro estamos muy por encima de la capacidad estricta de evacuacion
necesaria en la zona objeto del planeamiento.

1.2.1.2 CONDICIONES DE LA RED DEL SUELO AMPLIADO

La red se realizara en tuberia de PVC de didametro minimo 20 cm., enterrada en
zanja y trazada por los viales o Espacios Libres de Uso Publico. Se colocaran pozos de
registro o acometida en los cambios de direccion y de rasante y a no menos de 60 m. de
separacion entre ellos. Los diametros definitivos de la red y la disposicion concreta de pozos
y arquetas quedaran debidamente justificados en el Proyecto de Urbanizacion.

La evacuacion de aguas pluviales se hara mediante sumideros sifonicos situados en
la calzada, que verteran al pozo de registro mas préximo. Se plantea una red unitaria por ser
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de este tipo la existente en la localidad.

1.2.2. Abastecimiento de agua.
1.2.2.1 SUFICIENCIA DEL SISTEMA GENERAL

La dotacion de abastecimiento de agua se realizara de la red municipal existente,
conectandose desde la calle del cementerio.

Esta conduccion, de 75 Mm. de didametro con una velocidad minima estimada de 1,5
m/s., nos arroja un caudal en punta de 7,75 I/seg., que comparamos con las necesidades de
dotacion del Suelo ampliado propuesto. Este presenta las siguientes caracteristicas desde el
punto de vista de la dotacién de agua potable:

* Numero de viviendas previstas: 11

» Numero de viviendas equivalentes (incluyendo equipamientos y usos asimilables):
11

* Usuarios previstos (4 por vivienda): 44 hab.

* Dotacién estimada: 250 I/hab./dia

Del nimero de usuarios previstos y la dotacion estimada obtenemos un caudal
medio Qm. como sigue:
* Caudal medio Qm. = 44 hab. x 250 =11.000 It./ dia

* Coeficiente de simultaneidad = 2,4

De la aplicaciéon de este coeficiente de simultaneidad obtenemos un caudal
instantaneo de Qi. 50.000 /10 h. = 1.100 It./ h. = 0.30 It./seg.

Esta dotacién queda suficientemente resuelta con una tuberia de polietileno de 75
Mm. de diametro, que tiene una capacidad de caudal instantaneo de 7.75 It./seg. y que se
considera en principio suficiente para abastecer al Suelo propuesto.

La exigencia del caudal derivada del nuevo Suelo urbano ampliado representa
aproximadamente el 3% respecto de la capacidad de suministro de la red de abastecimiento
existente en la localidad, por lo que se puede afirmar que la incidencia en la red municipal de
abastecimiento es despreciable.

1.2.2.2 CONDICIONES DE LA RED DEL SUELO AMPLIADO

A partir del punto de conexion en el depdsito de la localidad, se disefia una red lineal
trazada por el vial unico. Esta red abastecera a las parcelas por gravedad. Si se precisa, se
colocaran valvulas reductoras de presion en los puntos necesarios. La acometida a las
parcelas se realizard con llaves colocadas en arquetas dobles. Se dispondran llaves de
desaglie en arqueta para vaciado de la red, si fuera necesario.

1.2.3 Red de riego e hidrantes
1.2.3.1 SUFICIENCIA DEL SISTEMA GENERAL

El suministro de la red de riego e hidrante, si el Ayuntamiento de Bascones lo
estimara preciso, procedera de la red de la urbanizacién. Tratandose de una instalacion de
nueva implantacion la red de riego e incendios sera completamente independiente desde el
depésito regulado de la red de abastecimiento de las viviendas Las caracteristicas y
especificaciones técnicas quedaran debidamente justificadas en el Proyecto de
Urbanizacion.

19




Guillermo Gonzalez Alonso- Arquitecto Modificacion Puntual de Delimitacion de Suelo Urbano
¢/ Mancornador n.° 21-1 (34001) Palencia Bascones de Ojeda. ( Palencia)

1.2.3.2 CONDICIONES DE LA RED DEL SUELO AMPLIADO

A partir del punto de derivacion de la red de abastecimiento de agua, se disefia una
red lineal trazada por el vial. Esta red abastecera a las parcelas por gravedad, segun se
determine en el Proyecto de Urbanizacién. Si se precisa, se colocaran valvulas reductoras
de presién en los puntos necesarios. La acometida a los puntos de consumo se realizara
con llaves colocadas en arquetas dobles. Se dispondran llaves de desagiie en arqueta para
vaciado de la red, si fuera necesario.

1.2.4 Red de distribucién de energia eléctrica

1.2.4.1 SUFICIENCIA DEL SISTEMA GENERAL

El suministro de energia eléctrica se realizara en baja tension a partir de la red
existente.

1.2.4.2 CONDICIONES DE LA RED DEL SUELO AMPLIADO

A partir del punto de entrega de energia se canalizara en baja tension a las parcelas
y a la red de alumbrado publico. EI Agente Urbanizador obtendra las autorizaciones
necesarias para la realizacién de los tendidos que sean precisos. Se construiran arquetas de
acometida a parcelas, con caja para colocar el contador en el frente de parcela. Los calculos
de secciones quedaran debidamente justificados en el Proyecto de Urbanizacién. Se
admitira, previa justificacion, que el Proyecto de Urbanizacion opte por un tendido aéreo de
la red de distribucion de energia en Baja Tension.

1.2.5 Red de alumbrado publico

Dada la simplicidad de la red viaria, la red de alumbrado publico se disefia para un
unico nivel de iluminacién de 15 lux, a obtener mediante luminarias colocadas en un solo
lateral del viario sobre columna de 3,00 m. con lampara de vapor sodio de alta presion y
globo difusor.

La canalizacién se realizara enterrada bajo calzada a partir del punto de entrega de
energia, con las debidas distancias de seguridad a otras canalizaciones. Se regulara
el funcionamiento de esta red mediante un cuadro de mando dotado de célula fotoeléctrica o
reloj temporizador para encendido automatico. Los célculos de secciones quedaran
debidamente justificados en el Proyecto de Urbanizacién.

2.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Una vez aprobado la presente Ampliaciéon de Suelo Urbano, se redactara el Proyecto
de Urbanizacion y Normalizacién correspondiente, en el que se incluiran la totalidad de las
obras precisas para su ejecucién en una sola etapa. Dicho Proyecto sera aprobado por el
Ayuntamiento de Bascones de Ojeda contara con autorizaciones necesarias, que seran
objeto de tramite especifico. Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién
y Normalizacion se procedera a la ejecucion de las obras, a través de contrata con empresa
constructora de acreditada solvencia.

Durante la ejecucion de las obras, éstas podran ser inspeccionadas por el
Ayuntamiento, al objeto de comprobar que la realizacion de las mismas se ajusta al Proyecto
aprobado. Una vez finalizadas las obras, se procedera a la recepcién de las mismas,
elaborandose un Acta de Recepcion Provisional, que sera suscrito por la Propiedad, la
Empresa constructora y la Direccién Facultativa a cargo de las obras. Transcurrido el plazo
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de garantia, se suscribira el Acta de Recepcion Definitiva.

Los esquemas contenidos en los planos podran modificarse en el Proyecto de
Urbanizacion y Normalizacion, con el objeto de optimizar las infraestructuras y ajustarse a la
realidad fisica de las parcelas, sin que estas variaciones supongan modificacion del
planeamiento.

3.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La conservacion de la urbanizacion, una vez entregada al uso publico, correra a
cargo del Ayuntamiento, que podra establecer un canon a los titulares de las parcelas para la
conservacion de la urbanizacion.

4.- NORMAS DE URBANIZACION

4.1 OBJETO

Estas Normas de Urbanizacién tienen por objeto la fijacion de las condiciones
técnicas minimas que han de cumplir las obras a desarrollar en el Proyecto de Urbanizacion
que desarrolle este planeamiento. En lo no previsto en este apartado, se estara a lo
dispuesto en el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Bascones de Ojeda.

En cumplimiento de lo establecido por la Ley y el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, los servicios minimos exigibles seran: pavimentacion de calzada,
abastecimiento de agua, energia eléctrica, red de telefonia, alumbrado publico y arbolado.

4.2 PROYECTO DE OBRAS

Las obras previstas se llevaran a cabo mediante el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion, que sera objeto de tramite especifico. Para todo lo no explicitado en esta
Ampliacion sera exigible el cumplimiento de las disposiciones contenidas en los siguientes:

1. Instrucciéon 6.1 y 2 IC de la Direccion General de Carreteras del Estado, sobre

secciones de firme.
2. Instruccion EHE.

. Métodos de ensayo del Laboratorio Central de Ensayo de Materiales.

3
4. Normas U.N.E.

5. Pliego de Prescripciones Técnicas para Tuberias de Abastecimiento de Agua.
6

7

. Reglamentos de Alta y Baja Tension.

. Normas para la redaccion de Proyectos de Abastecimiento y Saneamiento de

Poblaciones.
8. Pliego General de Condiciones Técnicas de la Edificacion, de la Direccién General

de Arquitectura.

4.3 CONDICIONES Y CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y LOS
SERVICIOS

4.3.1 Red viaria

4.3.1.1 ESTRUCTURA
Se establecen un tipo de viario interior, de siete metros de anchura entre
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alineaciones, segun se acota en el plano de planta de red viaria. Este viario debera soportar
una muy baja carga de tréfico, al tratarse de una actuacion de baja intensidad, por lo que el
tipo proyectado de viario de transito compartido ajustado a las necesidades de circulacion.
Se proyecta un viario de coexistencia.

4.3.1.2 CONDICIONES DE TRAZADO

El trazado de la red viaria se ajustara a lo establecido en los planos de ordenacion y
a la topografia del terreno en sus perfiles existentes. Los movimientos de tierras seran los
imprescindibles para garantizar la conexién de los viales entre si y con el exterior, y sélo
afectaran al interior de las parcelas edificables en lo necesario para permitir el acceso vy el
trazado de taludes y rasantes.

4.3.1.3 PENDIENTES LONGITUDINALES

Las pendientes longitudinales no deberan superar el 10%, con un minimo en todo
caso del 1,00%. Se admitiran pendientes menores en el Proyecto de Urbanizacion siempre
que se resuelva la evacuacién del agua de pluviales de escorrentia superficial por medios
adecuados.

4.3.1.4 PENDIENTE TRANSVERSAL
La pendiente transversal estara entre el 1% y el 2%.

4.3.1.5 PAVIMENTACION Y ENCINTADO

El dimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo de material, color y
textura a emplear en el pavimento de la via publica, dependera de la intensidad, velocidad y
tonelaje del trafico previsto, asi como de los condicionantes formales deducidos de la
tipologia y las propiedades del terreno. Para atender a la supresion de barreras fisicas para
permitir el paso de coches de invalidos o nifios, se ha considerado un vial de transito
compartido en el que no existan bordillos.

Se admiten dos posibles soluciones de firmes:

Flexible: estara constituido por una sub-base de 15 cm. de zahorra compactada al
95% del Proctor Modificado, una base de 15 cm. de grava-cemento acabado de capa de
rodadura de 6 cm. de aglomerado asfaltico, previo riego de adherencia.

Rigido: estara constituido por una sub-base de 20 cm. de zahorra compactada al
95% del Préctor Modificado, y una base de 20 cm. de hormigén hidraulico en masa HM-
20/P/40. Se admitira también un firme formado por solera de hormigén vertido directamente
sobre el terreno rasanteado y compactado.

4,3.2 Redes de abastecimiento de agua, riego e incendios

4.3.2.1 TRAZADO

La red de distribucién sera mallada o ramificada y se trazara por los viarios o por
zonas de dominio publico, y siempre por encima de la red de saneamiento. Si fuera
imprescindible el trazado por zonas de dominio privado se formalizaran las correspondientes
servidumbres para garantizar el correcto funcionamiento de la red.

4.3.2.2. DOTACION EXIGIBLE
Las previsiones del consumo medio a considerar en los Proyectos de Urbanizacion y
de Obras Ordinarias se obtendran de las condiciones de suministro siguientes:
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1. agua potable para usos domésticos y asimilables, con una dotacion minima de
150 litros/habitante/dia.
2. agua para riegos y otros usos, segun evaluacion especifica.
En todo caso, se admitird la utilizacion de coeficientes de simultaneidad, que
deberan quedar convenientemente justificados en el Proyecto de Urbanizacién. La presion

minima en el punto mas desfavorable de la red sera de 1 atm.

Considerando el compromiso municipal de abastecimiento de agua seré preciso que,
en el caso que desde el Ayuntamiento no se pudiera atender el suministro de la nueva zona
urbana, el propio Ayuntamiento solicite una ampliacién en la concesién de derechos de
agua.

4.3.2.3 CONDICIONES DE SUMINISTRO

La dotaciéon de abastecimiento de agua procedera de la red municipal, conectando
desde el deposito municipal a través de vias publicas que no requieran la imposicién de
servidumbres

En todo caso, deberan cumplirse los requisitos de calidad recogidos en el R.D,
1423/82 de 18 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento Técnico-Sanitario para el
Abastecimiento y Control de Calidad de las Aguas Potables de consumo publico,
habilitandose a este fin los procedimientos de tratamiento necesarios. Debera justificarse en
dicho Proyecto la disponibilidad de la dotacion necesaria, en litros/habitante/dia, para la
dotacion residencial prevista.

4.3.2.4 CONDUCCIONES

Las conducciones se podran realizar en tuberia de PVC, polietileno u otro material
con el timbraje adecuado. Los materiales que se utilicen en las canalizaciones de red de
agua deberan acreditar el cumplimiento de la normativa de calidad, en particular el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (M.O.P.U., 1974).

4.3.2.5 CANALIZACION

La disposicion y trazado de la red sera mallada o ramificada, debiendo realizarse en
zanja de profundidad minima 50 cm. y maxima de 2,00 m., con las debidas separaciones a
las demas redes.

La tuberia ira4 sentada en el lecho de la zanja, sobre una cama de arena de espesor
minimo 10 cm. Se rellenara la zanja con material de diametro no superior a 2 cm., rellenando
por tongadas de espesor maximo 30 cm. compactadas hasta un grado como minimo del
95% del Proctor Normal. Los cruces de calzada deberan ser protegidos alojando las
conducciones en tubos de hormigén de diametro superior.

4.3.2.6 ELEMENTOS DE LA RED

Los demas elementos de la red, como llaves de corte, de cruce, etc., deberan ser de
materiales homologados y de acreditada calidad, debiendo instalarse en arquetas de ladrillo
macizo de 1 pie de espesor y de luz suficiente para permitir la facil maniobra de dichos
elementos.

Las instalaciones de contadores y acometidas a parcelas se dispondran siempre
fuera de las parcelas para facilitar las lecturas, siendo obligatoria la colocacién de tapas de
contadores en armonia con las condiciones estéticas y ambientales de cada zona.

4.3.2.7 RED DE RIEGO
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Se instalaran boca de riego, de modo que la distancia maxima entre dos
consecutivas no supere los 80 m., conectadas mediante derivaciones a la red general de
abastecimiento de agua o a su propia red.

4.3.2.8 HIDRANTE DE INCENDIOS

Se dispondra, si asi lo estima el Ayuntamiento, al menos, y convenientemente
sefalizado, un hidrante contra incendios en el vial. Se admite la conexion del hidrante a la
red general de abastecimiento de agua o de riego, sin necesidad de red especifica, siempre
que se pueda mantener en la boca de suministro al menos una presién de 6 m.c.d.a. con un
diametro de salida no menor de 45 Mm.

4.3.2.9 PRUEBAS

Previamente a la puesta en servicio de las instalaciones proyectadas, se realizaran
las necesarias pruebas de estanqueidad y presion, para comprobar el correcto
funcionamiento de la red de acuerdo a los requisitos establecidos.

3.3.3 Red de evacuacién de aguas residuales y pluviales

3.3.3.1 TRAZADO

La red sera unitaria, discurriendo por el vial o el espacio publico Las aguas
pluviales se evacuaran hacia la red mediante sumideros sifénicos de calzada acometiendo
a pozos de registro. Las aguas residuales verteran a la red municipal en el punto seialado
en los planos, con las especificaciones detalladas mas adelante.

4.3.3.2 ELEMENTOS DE LA RED

Se dispondran camaras de descarga en la cabecera de la red, para limpieza de
ésta. Su capacidad sera de 0,5 m® para las conducciones de didmetro 0,30 m., y de 1 m3
para las conducciones de diametros superiores.

Se colocaran pozos de registro visitables, realizados con ladrillo macizo u hormigén
y con tapa de hierro fundido, en los cambios de direccion y de rasantes en alineaciones
rectas no superiores a 100 m., asi como los necesarios para permitir la conexiéon de las
acometidas domiciliarias.

Las acometidas domiciliarias se realizaran mediante arquetas en parcelas, de las
cuales partird una conduccion enterrada de diametro minimo 20 cm., que debera acometer
al pozo de registro mas préximo.

4.3.3.3 CONDUCCIONES

Las conducciones seran de hormigén en masa vibroprensado o PVC. Debera
acreditarse la calidad de los materiales, de modo que se asegure la resistencia a las cargas
interiores y exteriores sin deformaciones y manteniendo las condiciones de
impermeabilidad.

Las uniones entre las piezas podran ser flexibles, mediante sistemas de enchufe
campana, o rigidas mediante corchetes de ladrillo u hormigén.

4.3.3.4 CANALIZACIONES

La canalizacién se realizard enterrada en zanjas trazadas por viales o espacios
libres de uso publico, con una profundidad minima de 0,80 m. y una anchura como minimo
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20 cm. superior al diametro de la conduccioén.

Las tuberias se sentaran sobre lecho de hormigén, de espesor minimo 10 cm., en
el fondo de la zanja. El relleno de ésta se efectuara con material adecuado, sin elementos
mayores de 2 cm. de didametro, rellenando por tongadas de espesor maximo 30 cm.,
compactadas hasta un grado como minimo del 95% del Préctor Normal.

4.3.3.5 PRUEBAS

Una vez instaladas las conducciones y otros elementos de la red, y antes de la
entrega de las obras, se realizaran las pruebas que se fijan en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones (M.O.P.U.,1986)

4.3.3.6 MANTENIMIENTO

El Proyecto de Urbanizacion determinara las condiciones de mantenimiento que
precise la red, indicando las tareas de limpieza y conservacion a realizar y la periodicidad
de las mismas.

4.3.4 Red de suministro de energia eléctrica

4.3.1 DOTACION EXIGIBLE

Las previsiones del consumo medio a considerar en los Proyectos de Urbanizacién
y de Obras Ordinarias se obtendran de las previsiones de cargas fijadas en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién, considerando en los edificios en todo caso las cargas
minimas fijadas en la Instruccion MIBT 010 y segun el grado de electrificacion de las
viviendas.

4.3.4.2 TRAZADO

La red de suministro de energia eléctrica, tanto en Baja como en Media Tension, se
trazara por las por zonas de dominio publico con las protecciones y distancias de
seguridad pertinentes.

4.3.4.3 CONEXION

Para la conexiébn a la red general se estara a las determinaciones vy
especificaciones de la Compaiiia suministradora del servicio.

4.3.4.4 CENTROS DE TRANSFORMACION

El centro de Transformacion al que se conectaria si fuera preciso es propiedad de
la compaiiia distribuidora.

4.3.4.5 CANALIZACION

La canalizacién se realizara bajo la calzada a una profundidad minima de 0,60 m.,
con las debidas distancias de seguridad a las demas redes. Los cruces de calzada
deberan ser protegidos alojando las conducciones en tubos de hormigén de didametro
superior. Se admitira, previa justificacion en el Proyecto de Urbanizacion, que el tendido
sea aéreo sobre postes, cumpliendo en todo caso las determinaciones de la Compaiiia
suministradora.
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4.3.4.6 ELEMENTOS DE LA RED

Los demas elementos de la red, arquetas, acometidas, contadores, etc., deberan
ser de materiales homologados y de acreditada calidad, debiendo instalarse segin las
especificaciones de la Compaiiia suministradora.

4.3.5 Red de alumbrado publico

4.3.5.1 CONDICIONES DE DISENO

En la calle se utilizarda como pardmetro para el dimensionamiento la luminancia
media, bien de la calzada o del conjunto de la calle.

4.3.5.2 TRAZADO
La red de alumbrado publico se trazara por la zona asimilable a la acera o por
zonas de dominio publico, con las protecciones y distancias de seguridad pertinentes.

4.3.5.3 CONEXION

Para la conexion a la red general se estara a las determinaciones vy
especificaciones de la Compaiiia suministradora del servicio.

4.3.5.4 CANALIZACION

La canalizacion se realizara con conductores alojados en tuberias de PVC, bajo la
zona asimilable a las aceras a una profundidad minima de 0,60 m., con las debidas
distancias de seguridad a las demas redes. Los cruces de calzada deberan ser protegidos
alojando las conducciones en tubos de hormigén de didametro superior. No se realizaran
conexiones o empalmes fuera de las cajas de conexion o arquetas o bases de columnas o
baculos de iluminacion.

4.3.5.5 CONDUCTORES
Los conductores seran de tension de prueba 1.000 V y aislamiento de PVC.

4.3.5.6 ELEMENTOS DE LA RED. LUMINARIAS

Los demas elementos de la red, arquetas, acometidas, contadores, etc., deberan
ser de materiales homologados y de acreditada calidad, debiendo instalarse segun las
especificaciones de la Compafia suministradora. Se utilizaran luminarias de doble flujo o
modelo similar aprobado, segin se determine en el Proyecto de Urbanizacién. Iran
montadas sobre columnas o baculos de hierro fundido o aluminio y dotadas de cimentacion
pica de puesta a tierra.

4.3.5.7CENTRO DE MANDO
El centro de mando debera estar dotado de mecanismos de accionamiento
automatico o programador, debiendo integrarse en el entorno.

4.3.6 Red de telefonia
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4.3.6.1 TRAZADO

El trazado de la red se ajustara al esquema de este Planeamiento y a las
determinaciones de la compaiiia titular del servicio. La red se trazara por la calzada o por la
zona de dominio publico, con las protecciones y distancias de seguridad pertinentes.

4.3.6.2 CONEXION

Para la conexion a la red general se estara a las determinaciones y especificaciones
de la Compania suministradora del servicio.

4.3.6.3 CANALIZACION
La canalizacién se realizara bajo aceras a una profundidad minima de 0,60 m., con
las debidas distancias de seguridad a las demas redes. Los cruces de calzada deberan ser
protegidos alojando las conducciones en tubos de hormigén de diametro superior. Se
admitira, previa justificacion en el Proyecto de Urbanizacion, que el tendido sea aéreo sobre
postes, cumpliendo en todo caso las determinaciones de la Compaiiia titular del servicio.

4.3.6.4 ELEMENTOS DE LA RED

Los demas elementos de la red, arquetas, acometidas, etc., deberan ser de
materiales homologados y de acreditada calidad, debiendo instalarse segun las
especificaciones de la Compaiiia titular del servicio.

4.3.7 Red de espacios libres y zonas verdes
4.3.7.1 TOPOGRAFIA

En la medida de lo posible, se mantendra sin alteraciones la topografia soporte,
tendiendo las actuaciones previstas a evitar su degradacion, salvo causa justificada.

4.3.7.2 MATERIALES Y TEXTURAS

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y caracteristicas del paisaje,
con uso de piedras naturales o aridos vistos armonizando con la disposicion y tipo de
plantaciones existentes que se deberan preservar en la medida de lo posible o previstas. En
todo caso, las soluciones de disefio a incorporar tendran en cuenta la escala y tamario de las
implantaciones.

4.3.7.3 ARBOLADO

El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas vegetales, zonas de ordenacion
natural o ajardinamientos. En caso de disponerse en alcorques el volumen de excavacion
minimo sera 1 m3.

4.3.7.4 DOTACIONES Y SERVICIOS

Los espacios de estancia, circulacion y servicios de todo tipo que se incorporen a la
red de espacios libres deberan adecuarse a las necesidades de todos los usuarios, incluso
los que presenten deficiencias sensoriales o de movilidad.

4.3.7.5 INFRAESTRUCTURAS
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Las infraestructuras previstas se ajustaran a lo sefialado mas arriba,
debiendo ponerse especial hincapié en el uso racional de los recursos, como la red
de riego, etc.

4.4 ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
4.41 Ambito de aplicacion.

Es de aplicacion en el ambito de esta Ampliacion de Suelo Urbano a que se refiere
esta modificacion de Planeamiento la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Barreras
Arquitecténicas de Castilla y Ledn y el Decreto 217/2001, por el que se aprueba el
Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras.

En el desarrollo de las obras de urbanizacion que se realicen se incluiran los
elementos minimos para garantizar la accesibilidad a todas las personas a las vias y
espacios publicos y privados de uso comunitario.

4.4.2 ltinerarios peatonales

Se definen los itinerarios peatonales como los espacios publicos destinados al
transito de peatones o mixto de peatones y vehiculos. Los itinerarios peatonales seran
accesibles a cualquier persona, para lo cual se tendra en cuenta la anchura minima de
paso libre de cualquier obstaculo.

A los efectos de la red viaria incluida en esta ampliacién, se considera toda la
calzada como itinerario peatonal mixto, dada la escasa densidad de trafico previsto, por lo
que es compatible la utilizaciéon sin conflictos de dicho itinerario por vehiculos y peatones
de forma simultdnea (articulo 18.3 del Reglamento). Las medidas de los itinerarios y
calzadas previsto cumplen las determinaciones de anchura y altura necesarias.

La pendiente transversal maxima sera del 2% y la pendiente longitudinal sera igual
o menor en todo caso al 6%, quedando prohibido en las obras de urbanizacion las rupturas
0 cambios de nivel.

Los pavimentos seran no deslizantes, tanto en seco como en mojado, continuos y
duros. Las rejillas, tapas de arquetas y similares de las instalaciones previstas se enrasaran
con el pavimento que las circunde, sin que queden partes sobresalientes. La abertura
maxima de las rejillas en el sentido de la marcha sera en todo caso inferior a 0,20 m.

Los arboles se dispondran de modo que no invadan los itinerarios peatonales. Los
alcorques estaran cubiertos con rejillas no deformables y cuya. abertura en el sentido de la
marcha serd no mayor de 0,02 m., enrasadas con el pavimento circundante.

4.4.3 Aparcamientos reservados

En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos en las vias, espacios publicos
o centros de titularidad publica o privada de uso publico masivo, ya sean subterraneos o de
superficie, se reservara una plaza para personas de movilidad reducida por cada cuarenta
plazas previstas o fraccién adicional.

4.4.4 Elementos verticales y mobiliario urbano

Las sefales de trafico, postes de iluminacién, anuncios u otros elementos verticales
tanto de sefalizacion como de otras finalidades que deban colocarse en un itinerario o
espacio de acceso peatonal, se dispondran u disefiaran de forma que no entorpezcan la
circulacion y puedan ser usados con la maxima seguridad y comodidad.

En el &mbito afectado por este documento no se instalaran obstaculos verticales en
ningin punto de la superficie destinada a pasos de peatones, con excepcion de los
elementos que puedan colocarse para impedir el paso de vehiculos. Dichos elementos
deberan ubicarse y sefializarse de forma que no constituyan un obstaculo para los usuarios
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de sillas de ruedas. En todo caso, y de modo general, los elementos de mobiliario urbano
se instalaran de modo que no entorpezcan el transito peatonal.

4.4.5 Ejecucion de las obras de urbanizacion

Durante la ejecucién de las obras de urbanizacién necesarias para la dotacién de
servicios en el ambito afectado por el planeamiento, quedaran sefializadas y protegidas
mediante vallas estables y continuas toda obra o elemento provisional que implique o pueda
implicar peligro, obstaculo o limitacién de recorrido, acceso o estancia peatonal, tales como
zanjas, andamios u otros andlogos. Esta sefalizacion estara dotada de iluminacion suficiente
y de sefales acusticas intermitentes con umbrales adecuados, de modo que pueda ser
advertida por personas con movilidad reducida o discapacidad visual con la suficiente
antelacion.

Los itinerarios peatonales que resulten interrumpidos por las obras seran sustituidos
por otros que permitan el paso a personas con discapacidades de movimiento.

4.4.6 Supresion de barreras en viario
A estos efectos, y en aplicacion de lo establecido en el Capitulo |l del Reglamento
de Accesibilidad de Castilla y Ledn, se podra entender toda la calle como red de transito

peatonal, fijando vados en las zonas de acceso a las viviendas y a los espacios y
equipamientos publicos.
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ANEXO 2. AVANCE DE PROYECTO DE NORMALIZACION. PARCELACION

1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Se redactara el correspondiente Proyecto de Normalizacién como instrumento de
gestion urbanistica de la actuacién aislada que plantea esta ampliacién de suelo urbano.
Tiene por objeto adaptar la configuracion fisica de las parcelas de suelo urbano consolidado
a las determinaciones del planeamiento.

2.- DELIMITACION DE LA UNIDAD DE NORMALIZACION

El ambito de este Proyecto de Normalizacion se extiende exclusivamente al terreno
objeto de esta modificacion de planeamiento (suelo urbano ampliado).

3.- RELACION DE PROPIETARIOS DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA
UNIDAD DE NORMALIZACION.

La propiedad de los terrenos en el momento de redactarse esta modificacién,
corresponde al titular catastral de rustica de Bascones de Ojeda, D? Blanca Olmo Castrillo:

Datos catastrales
Finca 1.- Referencia Catastral n.° 34.028A005050050000BU

Poligono 5. Parcela 5.005. Vega de San Bartolomé Superficie 3.007 m.2.
Finca 2.- Referencia Catastral n.° 34.028A005050040000BZ

Poligono 5. Parcela 5.004. Vega de San Bartolomé Superficie 1.045 m.2.
Finca 3.- Referencia Catastral n.° 34.028A005000800000BR

Poligono 5. Parcela 80. Vega de San Bartolomé Superficie 1.700 m.2.
Finca 4.- Referencia Catastral n.° 34.028A005000810000BD

Poligono 5. Parcela 81. Vega de San Bartolomé Superficie 560 m.2.
SUPERFICIE CATASTRAL TOTAL 6.312 m.2.
SUPERFICIE COMPROBADA: 6.268,74 m.2.

4.- RELACION DE FINCAS RESULTANTES.

De la parcelacion planteada se obtienen las siguiente parcelas, espacios verdes de
uso publico y viales, indicando su superficie y aprovechamiento.
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: SUPER SUPERFICIE N°
N*DEPARCELA |0 EDIFICABLE EN PLANTA VIVIENDA
1 400,55 m2 184,17 m2 1
2 400.55 m2 187,38 m2 1
3 400,55 m2 192.96 m2 1
4 400,55 m2 192,70 m2 1
5 400,55 m2 194,88 m2 1
6 400,55 m2 195,86 m2 1
7 400,55 m2 102,82 m2 1
8 400,55 m2 184,61 m2 1
9 433.71 m2 202,54 m2 i
10 433.71 m2 206.51 m2 1
1 433.71 m2 176,01 m2 1
ELUP. 422.60 m2 0 0

Viales y Aparcamientos| 1.340,61 m2 0 0
TOTAL 6.288.74 m2 2.110,44 m2 1

Palencia noviembre 2.011
Guillermo Gonzalez Alonso

Arquitecto
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